Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 5/2012.

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

v zneni neskorsich predpisov

Obec Podhorie

Podhorie 50, 013 18 Lietava

Rudolf Martinka, starosta

00 321 559

2020637091

Prima banka Slovensko, a.s. ,regionalna pobocka Zilina

Cislo tétu: 0270944001/5600
Najomca: Michal Melisik
Sidlo: Podhorie ¢. 124, 01318 Lietava
Statutarny organ:
I1CO: 46 155 783
DIC: 1080726977
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia
cislo uctu: 042 337 4733/0900
Clanok 1.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, stavby Kultirny dom so stpisnym cislom

50, zapisanej na LV ¢. 1 pre k. ti. Podhorie, obec Podhorie, okres Zilina na parcele ¢. 1.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v
kultarnom dome a to konkrétne:
a. spolocenska sala s vestibulom,
. balkén,
satnia,
. sklad pri kotolni,
bufet,
kuchyna,
. sklad pri kuchyni,
. schodiste,
socialne zariadenie (WC),
javisko,
k. priestor pod javiskom
l. WC pri javisku
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Prenajimatel sa zavézuje, Ze bude ndjomcovi vrozsahu potrebnom pre uZivanie
Predmetu najmu zabezpecovat aj sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a to
konkrétne: dodavku elektrickej energie, vody aplynu. Cena za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu nie je zahrnuta v N4jme za Predmet najmu.

Najomca podpisanim preberacieho protokolu potvrdil prevzatie Predmetu najmu
s vybavenim a prislusenstvom od prenajimatela azéaroveri potvrdil, e predmet
najmu je v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie. Preberaci protokol tvori prilohu
¢. 3 k tejto zmluve.

Clanok II.

Ucel najmu

Prenajimatel prenechdva predmet najmu uvedeny v ¢lanku IL bod 2/ tejto zmluvy na
docasne uzivanie najomcovi za Gelom organizovania $koleni, kurzov,
spolocenskych, kultirnych , zabavnych podujati a celoroéné uZivanie na pohostinski
a stravovaciu ¢innost.

Zmena ucelu ndgjmu je moZna len spredchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

Clénok IIL
Doba najmu

Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitt 10 rokov, s G&innosfou od
01. 05. 2012.

Clanok IV.
Najomné a energie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné Predmetu ngjmu 400 € mesaéne.

Najomné je splatné jeden mesiac vopred vzdy najneskor k 20. diiu bezného mesiaca
na ticet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. V tento deti musi byt ndjomné
uz pripisané na Uucte prenajimatela, inak je najomca vomeskani s platenim
najomného.

Vypoctovy list - stanovenie vySky ndjomného tvori stiéast tejto najomnej zmluvy.

Ak najomca bude v omeskani s platenim néjomného, méze prenajimatel Gétovat trok
z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V ndjomnom nie su zahrnuté platby za spotrebu elektrickej energie, spotrebu vody
a spotrebu plynu v nebytovych priestoroch. Cena za energie bude ti¢tovana v stilade
s platnym cennikom dodéavatela:

a. elektrickej energie SSE, a.s.,

b. vody Prenajimatela (cennik pre podnikatelov)

¢. plynuSPP, ass.



Zmjuvné strany sa dohodli, Zze nijomca bude uhradzat pravidelne mesaéne
v prospech uctu prenajimatela aj platby za energie na zéklade redlnej spotreby.
Odpis spotreby energie sa uskutoéni vzdy posledny defi v mesiaci. Prenajimatel
vystavi najomcovi faktiru, ktord je ndjomca povinny uhradit na tcet prenajimatela
do 15 dni odo dnia jej vystavenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tdel
najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do dlhodobého
w. DIhodobym najmom sa rozumie maximalne 3 kalendarne dni.

Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
zmeny tykajuce sa najmé jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti
a predmetu ¢innost.

Najomcea je povinny starat sa o Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara
po ukonceni uZivania ho odovzdaf prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
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ktore nastali na Predmete najmu, ato jednak zavinenim néajomcu, ako aj bez jeho
vplyvu avole asucasne je povinny bez zbytoéného odkladu pisommne oznamif
prenajimatelovi potrebu oprav (zatekanie, poskodenie omietky, poskodené okna,
dvere a pod.), ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomeca zodpoveda prenajimatelovi za pripadné $kody spodsobené v désledku
neodborného uzivania, poskodzovania alebo v désledku nedodrzania poZiarno-
bezpecnostnych predpisov. Vznik poZziaru, havérie, poruchy alebo inej udalosti
v Predmete najmu je najomca povinny neodkladne oznamit prenajimatelovi
a v zmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat ohlasovaciu povinnost.

Najomca zodpoveda za znicenie, odcudzenie aza akékolvek znehodnotenie veci,
ktoré sa nachadzaji vPredmete ndjmu. Tym nie je dotknutd ind zakonna
zodpovednost najomcu alebo prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je
povinny uzatvérat v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

Najomca sa zavézuje zaplatit prenajimatelovi Skodu, ktord mu spbsobi, alebo ktord
sposobia osoby, ktoré vstupili do prenajatého priestoru, ktory ndjomca uziva na
zaklade najomnej zmluvy.



Najomca je opravneny realizovat v objekte zmeny, resp. zasahy (priecky, dvere,
zabratie priestorov dvora a pod.), ako aj rekonstrukcie a tidrzbu vécsieho rozsahu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a po prediozeni prislusnej
dokumentacie a finanéného rozpoctu.

Upravy audrzbu, ktoru je povinny vykonavat prenajimatel, moze realizovat
ziomca. ale iba v rozsahu, aky bude uvedeny v pisomnej dohode uzatvorenej pred

eZnu udrzbu a opravy suvisiace s uzivanim priestorov, upratovanie prenajatych
izxovych priestorov, si zabezpecuje najomca na vlastné naklady. Za beznu
1 2 opravy sa pre udely tejto zmluvy povazuje udrzba alebo opravy, ktorych
nepresiahne jednotlivo 100 EUR a tiez vymalovanie Predmetu najmu.

vajomca sa zavazuje v Predmete najmu dodrziavat pre zamestnancov a osoby
zdrzujuce sa v prenajatych priestoroch najomcu bezpecnost a ochranu zdravia pri
prac v zmysle zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
eskorsich predpisov, ochranu pred poziarmi vzmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z.
chrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhldsku Ministerstva vnutra
2 ¢ 1212002 Z.z. o poziarnej prevencii v plnom zneni a civilni ochranu v zmysle
ak. ¢ 42/1994 Z.z. ocivilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.
“\aiomca sa zavazuje zabezpecit vypracovanie pozadovanej dokumentacie v zmysle
vwssie uvedenvch platnych pravnych predpisov. Néjomca sa zavizuje vykonavaf
sonfrolu v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti aochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami,
izkovimi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou sa ustanovuja technické
enia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia a vyhlasky c.
2 07 Z.z. o vykonani kontroly protipoziarnej bezpecnosti elektrického zariadenia.
Najomca je povinny plnit si aj vSetky iné povinnosti vyplyvajuce mu z platnej
pravnej upravy
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vajomca je povinny umoznit vstup poverenym pracovnikom prenajimatela na
ntrolu prenajatého priestoru a kontrolu Géelu najmu.

Pripadnu reklamu treba rieSit po predchadzajacom pisomnom odsuhlasent
s prenajimatelom.

’renajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom
poskytnut najomcovi nahradné priestory.

V pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom je ndjomca povinny vyprataf
nebytovy priestor najneskor ku diiu skoncenia najmu bezodplatne t. z. na vlastné
naklady.



najimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru. Prenajimatel zabezpedi montaz
podvoineho elektromera v prenajatych priestoroch.
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ovinny zabezpecif odborné prehliadky — revizie na spolocnych
riadeniach (bleskozvody, plyn, elektrika, tlak, tepelno-technické
zdenie ). mimo prenajatych priestorov, tie si zabezpecuje na vlastné naklady

‘.zomca sa fief zavazuje zabezpefovaf si upratovanie Predmetu najmu atiez sa
zavaruie zabezpeCovat v celom rozsahu na vlastné naklady Cistenie chodnikov

= prilzhivch priestorov k objektu kulturneho domu, nasledkom uzivania.
‘ziomca e povinny likvidovat odpad, ktory vyprodukuje na vlastné naklady.

\zomcz je povinny spristupnit spoloc¢ensku salu a socialne zariadenia
enanmatelovi, na uskuto¢riovanie jeho kultarnych podujati, rokovani a schédzi
adplatne, iba za thradu energii.

e

‘z:omca je povinny uprednostnit zdujemcov z radov ob¢anov obce Podhorie pri
=zbezpeceni priestorov na kary. Vyska ngjomného za kar, je stanovena na 17 €, plus
rzie. \ pripadoch, ktoré st definované v cenniku prenajimatela za prenajom
redmetu najmu, je ndjomca povinny dodrziavat ceny v iom uvedené a tictovat iba

skutodnu spotrebu energie.

\ziomca je povinny spristupnit prechod prenajatymi priestormi do spolocenskej
“estnosti (volebna miestnost), kniZznice, archivu , podla jeho potrieb.

Clanok VL.
Skoncenie najmu
Nziom nebytovych priestorov zanika:
2. dohodou zmluvnych strén,
b. vvpovedou zo strany ndjomcu a to aj bez udania dévodu
c. odstapenim od tejto zmluvy.

"""" ovedna lehota je 2 mesiace a za¢ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
ria:ledu]uceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca sa zavézuje, dat Predmet najmu do p6vodného stavu.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade podstatného porusenia
teito zmluvy zo strany najomcu, ktorym sa pre ucely tejto zmluvy rozumie najma ak:
a. najomca uziva Predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym tcelom,
b. najomca je v omeSkani s platenim ndjomného o viac ako 30 dni po lehote
splatnosti ndjomného,
umyselne poskodzuje Predmet najmu,

(i)

Odstupenie musi byt pisomné a jeho ulinky nastavaji okamihom dorucenia druhej
zmluvnej strane.



Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

“2%0 nziomna zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
Zobuda udnnost dnom nasledujicim po dni zverejnenia v sulade s prislusSnymi

“icvolvek zmeny, alebo doplnky ktejto zmluve mozno vykonat len pisomnou
SJobodoun. formou dodatku kzmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma

rmimveye siranami.
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vvhotovena v 6-tich pravne rovnocennych exemplaroch.

miwime sirany sa dohodli, Ze vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia zakonom
i5 190 7Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich

v

“izusow 2 Obchodnym zakonnikom (zakon €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich

@0 magomna zmluva bola uzatvorena v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zék. ¢. 138/1991

_rosoe sa na adresu: Michal Melisik, Podhorie ¢. 124, 013 18 Lietava. Akékolvek

Smemy fvkajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit

Zmiusme strany prehlasuji, Ze st oboznamené sobsahom tejto zmluvy, Ze je
urcite, vazne azrozumitelne, Ze nebola uzatvorena v tiesni, ani za

“renzimatel suhlasi, ze v pripade zmeny pravnej formy najomcu ( Samostatne
zarobkovo dinna osoba ) na spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym prechadzaju prava
2 povinnosti sucasneho najomcu na tento pravny subjekt, v ktorom bude sucasny
najomca vystupovat ako konatel spoloénosti.

v Podhori dna 21. 02. 2012.

za Nyt Melisik
Podhorie 124, 013 18 Zilina
1&O: 46 155 783
DIC: 1080726977
Tel &: 0911 562 237

X ’\/‘-;\/*“'




